durch die Ausweisung giinstigen Baulands inner-
halb der Stadtgrenzen zu halten, tragen dazu bei.

»Cibt es einen eindeutigen Wanderungs-Trend?“,
wollte das AlZ-Immobilienmagazin von zwei Exper-
ten wissen und hat festgestellt: Es gibt nicht einen,
sondern viele Trends und alle lassen sich plausibel

begriinden.
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Die riumliche Entwicklung der Stidte
wurde jahrzehntelang durch die Abwan-
derung ins Umland geprigt. Vor allem
junge Familien zieht es in die Speckgtir-
tel der Stidte. Dieser Entschluss ist fiir
die meisten jedoch mehr ein Kompro-
miss als eine Wunschlosung. Der steigen-
de Platzbedarf einer jungen Familie Lisst
sich in Innenstadtlage hdufig schwer
befriedigen beziehungsweise kaum be-
zahlen. Hinzu kommt in vielen Stidten
eine chronische Parkplatznot und fiir
Familien hat auch der eigene Garten
einen hohen Stellenwert.

Dennoch lasst sich ein kiarer Trend
zuriick in die Stadt beobachten. Dies
belegt eine Studie des Deutschen Insti-
tuts fiir Urbanistik (Difu). Demnach
gewinnt die Innenstadt als Wohnstand-
ort an Attraktivitit. Nachdem die Stadt-
kerne jahrelang Bevlkerungsverlust zu
beklagen hatten, neh-me die Einwoh-
nerzahl in innenstadt-nahen Quartieren
einiger Stidte sogar wieder zu. Befra-
gungen des Difu in Miinchen und Leip-
zig haben gezeigt, dass insbesondere
die Attraktivitit von Innenstadtlagen als
Grund fiir den Wunsch zum Wohnen in
der Stadt gesehen wird. Bei freier Wahl-
moglichkeit wiirden lediglich knapp

Griiezi Real Estate AG in Berlin

Trend zurick in die Stadt

vier Prozent der befragten Bewohner in
Leipzig und rund sieben Prozent der
Befragten in Miinchen im Umland woh-
nen wollen. Uber 70 Prozent in Miin-
chen und mehr als 80 Prozent in Leip-
zig gaben an, dass sie das Wohnen im
innenstadtnahen Bereich bevorzugen,
weil das Zentrum nicht weit entfernt
ist.

Getrieben wird der Trend zuriick in die
Stadt vor allem durch die Generationen
50 plus. Eine Umfrage der LBS aus dem
Jahr 2007 bestitigt, dass 65 Prozent der
Uber-50-Jihrigen vom Vorort einer Gro-
stadt oder aus einem Dorf in Richtung
Stadt umgezogen sind. Dabei handelt es
sich hiufig um Personen, die in der
Familiengriindungsphase gerne in der
Stadt geblieben wiren, aber aus Kosten-
grinden ins Umland gezogen sind.
Diese Zielgruppe schitzt stidtisches
Wohnen und orientiert sich in der
Lebensphase nach dem Auszug der Kin-
der wieder Richtung Stadt. Nicht selten
wird das Einfamilienhaus am Stadtrand
verkauft und mit einer Eigentumswoh-
nung in zentraler Lage ersetzt. Aus-
schlaggebend sind die Vorzige der
Innenstadt. Laut einer aktuellen Umfrage
der Deutschen Bank ist fiir 42 Prozent

der befragten Uber-50-Jihrigen die Nihe
zu kulturellen Einrichtungen ein sehr
wichtiges Kriterium bei der Wahi der
Immobilie. Darauf achten nur 28 Prozent
der jungen Familien mit Kindern.
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